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Бланка  УТ21Г                                                                                КОД: 9110 (служебна бележка) 
чл.56, т.7 от Приложение І на НОАМТЦУТОВ                 
Чл.79А т. 1.6В, 1.7В, 1.8В, 1.9В от Приложение І на НОАМТЦУТОВ   

 
Платена такса:   
100.00  лв. с квитанция № ..................... / ................. г. 
Подпис на служителя ..................................................... 
 

 ДО 
 ГЛАВНИЯ АРХИТЕКТ  
 НА РАЙОН "ПРИМОРСКИ"  

З А Я В Л Е Н И Е 
 

за издаване на разрешение за преустройство на помещение с промяна на предназначението 
на основание чл. 38 и чл. 39 от ЗУТ 

 
1. От ___________________________________________________, ЕГН _______________________ 

(трите имена)                  (попълва се при съгласие на заявителя по смисъла на чл.4 от ЗЗЛД) 

Адрес:_______________________________________________________________________________ 

Наименование на фирмата: ___________________________________________________________ 

Идентификационен № ________________________________________________________________ 

Телефон за връзка: ____________________________, Мобилен тел. : ________________________ 

 
2. От ___________________________________________________, ЕГН _______________________ 

(трите имена)                  (попълва се при съгласие на заявителя по смисъла на чл.4 от ЗЗЛД) 

Адрес:_______________________________________________________________________________ 

Наименование на фирмата: ___________________________________________________________ 

Идентификационен № ________________________________________________________________ 

Телефон за връзка: ____________________________, Мобилен тел. : ________________________ 

 
УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ГЛАВЕН АРХИТЕКТ, 

По силата на приложените документи съм(сме) собственик(ци) / имам(е) учредено право на 
строеж на урегулиран поземлен имот .......................................................................................................... 
.......................................................................................................................................................................... 

(адрес на обекта) 

Моля, да издадете разрешение за преустройство с промяна на предназначението на 
обект / помещение, находящо се на ............................................................................................................. 
от ...................................................................................... на ........................................................................., 
съгласно одобрени инвестиционни проекти за смяна на предназначение от ............... г. 

 

 РАЙОН „ПРИМОРСКИ” -  ОБЩИНА ВАРНА 
 

9010 Варна, бул. „Генерал Колев” № 92,  тел: +359/52/359 100; факс 303 110 
 

сертифицирана СУК  EN ISO 9001:2008 
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Приложения: 
 
1. Документ за собственост / учредено право на строеж - копие, заверено за вярност от заявителя. 
2. Актуално удостоверение за съдебна регистрация на търговеца - копие, заверено за вярност от 

заявителя. 
3. Разрешение за строеж на съществуващия обект, Позволителен билет, Акт за узаконяване, 

удостоверение за търпимост или други, удостоверяващи законността на сградата - копие, 
заверено за вярност от заявителя. 

4. Одобрени проекти - оригинал.    
5. Съгласие на лицата по смисъла на чл.38 и чл.39 от ЗУТ и/или решение на Общото събрание на 

заинтересованите лица - копие, заверено за вярност от заявителя. 
6. Служебна бележка за недължими общински вземания - оригинал. 
7. Актуална скица от Служба по геодезия, картография и кадастър (СГКК) – бул. "Цар 

Освободител" № 76 Г, ет. 6– оригинал. 
         

С уважение: …………………………….. 
   (подпис, печат) 
гр. Варна, дата: _________________ г.       
 
Забележка: Таксите са определени съгласно НОАМТЦУТОВ,  издадена на основание чл. 9 от ЗМДТ 
 
чл. 38 от ЗУТ (Закон за устройство на територията):  
"(1) В надземните етажи на жилищна сграда освен жилища могат да се изграждат и ателиета и ка-
бинети за индивидуална творческа дейност, а в първия етаж, в полуподземния етаж или в 
подземния етаж - гаражи, по изключение трафопостове, както и други обекти и съоръжения на 
техническата инфраструктура при съблюдаване на санитарно-хигиенните, противопожарните и 
другите тех-нически изисквания и на нормите за безопасност. 
(2) Обекти за стопански и обслужващи дейности в новоизграждаща се жилищна сграда се 
предвиждат в подземния, в полуподземния и в първия етаж, ако са осигурени самостоятелни 
входове към тях и са съобразени със санитарно-хигиенните, противопожарните и другите 
технически изисквания. 
(3) (Доп. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) В съществуваща жилищна сграда с режим на етажна собственост 
се допуска преустройство и промяна на предназначението на жилищно помещение или на само-
стоятелно жилище в кабинет за здравни нужди, за офис или за ателие за индивидуална творческа 
дейност, свързани с достъп на външни лица в сградата, ако обектите се намират на първия или на 
полуподземния етаж, преустройството им е съобразено със санитарно-хигиенните, противопожар-
ните и другите технически изисквания и въз основа на изрично писмено нотариално заверено съг-
ласие на всички собственици на жилища - непосредствени съседи на обектите. По изключение 
може да се допусне разполагане на посочените обекти и на други надземни етажи само въз основа 
на решение на общото събрание на собствениците на жилища, взето по установения ред, и с из-
рично писмено нотариално заверено съгласие на всички собственици на жилища - непосредствени 
съседи на обекта. 
(4) (Доп. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) Съществуващо жилищно помещение или самостоятелно жилище 
на първия етаж на жилищна сграда може да се преустрои с промяна на предназначението му за 
магазин или за други обслужващи дейности, извън тези по ал. 3, при спазване на санитарно-
хигиенните, противопожарните и другите технически изисквания и ако се осигури самостоятелен 
вход извън входа и общите помещения на жилищните етажи. В тези случаи се изисква решение на 
общото събрание на собствениците, взето по установения ред, и изрично писмено нотариално заве-
рено съгласие на всички собственици на жилища - непосредствени съседи на обекта. 
(5) (Изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г., доп. - ДВ, бр. 61 от 2007 г., в сила от 27.07.2007 г.) Помещения и 
обекти за нежилищни нужди, изградени в заварена жилищна сграда, могат да се преустройват и да 
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променят предназначението си по общия ред, без да се изисква съгласието на собствениците в 
етажната собственост, в случай, че не се допуска наднормено шумово и друго замърсяване. 
(6) (Нова - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) Не се изисква съгласието на собствениците в етажната 
собственост при възстановяване жилищното предназначение на вече преустроени самостоятелни 
поме-щения и обекти за нежилищни нужди, изградени в заварена жилищна сграда. 
(7) (Предишна ал. 6, изм. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) Към проектите за преустройства по ал. 3 - 5 
задължително се представя мотивирано становище на инженер-конструктор с пълна проектантска 
пра-воспособност, доказващо, че не се увеличават натоварванията, не се засягат конструктивни 
еле-менти и не се намаляват носимоспособността, устойчивостта и дълготрайността на 
конструкцията на сградата, а когато се налагат изменения в конструкцията или се увеличават 
натоварванията, се представя и конструктивна част към проекта." 
 
чл. 39 от ЗУТ (Закон за устройство на територията):  
"(1) Във вилна сграда могат да се изграждат гаражи в първия етаж или под терена, както и ателиета 
и кабинети за индивидуална творческа дейност в етажите и подпокривното пространство. 
(2) При промяна на предназначението на част или на цяла сграда в жилищни, курортни или вилни 
зони, когато преустройството е свързано с масов достъп на външни лица и наднормено за зоната 
шумово и друго замърсяване, освен спазване на изискванията по чл. 38, е необходимо и изрично 
писмено нотариално заверено съгласие на всички собственици и носители на ограничени вещни 
права в съседни поземлени имоти. 
(3) (Нова - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) В случаите по ал. 2 промяната на подробния устройствен план се 
нанася служебно въз основа на заповед на кмета на общината, без да се провежда процедура по 
изменение на подробния устройствен план. 
(4) (Нова - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) Не се изисква съгласие на заинтересуваните собственици и не се 
провежда процедура по изменение на подробния устройствен план, в случай че нежилищна сграда 
в жилищна, курортна или вилна зона се преустройва в жилищна, като промяната се отразява по 
реда на ал. 3." 
 


